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 مقدمة:
هررا الحقرر ق العيةيررة مررو الحقرر ق التررم أ لاعررا المئرر لا تةايررة  ا قررة لا تبا  تعتبرر 

ثرر  ال ثير  بحقر ق  ح يرالأ اا رر ان   مرو ارمةها الملكيرة التررم تعتبر  مرو الحقر ق ااك

ليره تحماية مو   ف المئ لا لك ةها ااساس الذي تستق  بم جبه حياة اا  ان  يةبةرم 

 .ت    المجتمع

ائرر ة إو الملكيرة بصرراتها حقررا مرو الحقرر ق العيةيررة ااصرلية بك ةهررا ب  السررل ة المب

للئخص تلى الئرمء  تخر ص صراحبه ن و هير و بصر  ة م لقرة اسرتعماص عرذا الئرمء 

 .القاة و  ن و تعسف   استغلاله  التص ف  يه  ذلك  م حن ن الةظام 

 تسرتةن إلرى مصرن  أ لكو عذو الملكيرة لا تثبرلأ اتتبا يرا للئرخص  إةمرا يجرب أو 

حلأ تسبب لاكتسابها لذا حا ص الاقهاء كص مو  جهة ةظ و إب از عذو ااسباب   اعها 

 الحص   إو كاة ا قن اتاق ا تلى حص عا إلا أةهم اختلا ا  م ت تيبها.

 ااسباب الترم تريني إلرى اكتسراب الملكيرة  تجعرص الئرخص مالكرا للئرمء إمرا أو 

 1إلى ال اقعة.ت جع إلى التص ف القاة ةم أ  

 إجمالا يمكرو اكتسراب حر  الملكيرة ب  ير  الالتصراق  الاسرتيلاء    ترو   ير  

 الإ ث  ال صررية  الةررزلا الجبرر ي للملكيررة  الحكررم الئرراعة  العقررن  التقررانم المكسررب 

  2القاا م.

  عةاك جاةب آخ  مو الاقه يعتب  الحيازة سببا مو أسباب الملكية .

م مرو الملكية  ذلك  م الكتاب الثاة باب كسبةية أستملأ من ةة الحق ق العي قن اع

 عذو المن ةة .

                                                

 .3محم النيو اسماتيص تلم النيو  الحق ق العيةية   نا  الجيص لل باتة ص  -1

 401عيةية ااصلية  التبعية  ص مأم و الكزب ي  التحايظ العقا ي  الحق ق ال -2
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لاكتساب الملكيرة. لى الاستيلاء   الالتصاق كأسباب سةت  ق  م م ا تةا  ق  إ

 ؟ماعم ااحكام الخاصة بكص  احن مةهما  ما ع  الالتصاق ع الاستيلاء  ما 

 لذلك سةقسم الم ا لا إلى مبحثيو ب

 ء المبحث الأول : الاستيلا

 المبحث الثاني : الالتصاق 
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 المبحث الأول : الاستيلاء 

الاستيلاء كسبب لكسرب الملكيرة  ياتر ن أو الئرمء الرذي تكسرب ملكيتره لريس لره 

 تلررى ذلررك لا يرر ن الاسررتيلاء إلا تلررى اائررياء    ررلا يرر ن تلررى مالررك  قررلأ الاسررتيلاء 

 مرراص  يصرربلا مررالا اامرر اص إذ  قررلأ الاسررتيلاء كرراو الئررمء لا مالررك لرره    هرر  ئررمء لا

 3بالاستيلاء.

الأ  يةن  أو ت جن أئياء لا مالك لها  م المجتمعرالأ المتحار ة  أمرا  رم المجتمعر

  م البلان   البنا ية التم لم تستغص م ا نعا الاقتصانية   م المجتمعالأ الجنينة الةائ ة 

ا كراو  إذ الصح ا ية  كثي  مو أئيا ها يك و لا مالك لره   مرو ثرم ير ن تليره الاسرتيلاء

 رم  الئمء الذي لا مالك له ةران ا  رم المجتمعرالأ المتحار ة  هر   رم العقرا  أةرن  مةره

 المةق ص.

ذلك أو العقا  تقبص الةاس تلى تملكه   لا يكان يبقرى تقرا  لا مالرك لره   إذا بقيرلأ 

أو يترنخص المئر لا ب  اء أ   م الجبص لا مالك لها  يغلرأ ااا هي  مز  تة  م الصح

مرو  874/1لكا للن لة   كما  عص المئر لا المصر ي تةرنما ةرص  رم المرانة  يعتب عا م

 4القاة و المنةم تلى او اا اام هي  المز  تة التم لا مالك لها تك و ملكا للن لة.

مرررو من ةرررة الحقررر ق العيةيرررة ب  222نة المئررر لا المغ برررم  رررم المرررا   كمرررا ةرررص

يهرا الا    لا يجر ز  ارع اليرن تل الا اام الم الأ التم لا مالك لها تك و ملكا للن لة 

 باذو  ص يلا مو السل ة المختصة  بقا للقاة و  .

 .ذلك يجب التمييز  م الاستيلاء بيو المةق ص  العقا ل

                                                
 11ص  8 ق ة  2محمن تلم ت  ة -3

 9أساب كسب الملكية الجزء  12السةه  ي ص  -4
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 المطلب الأول : الاستيلاء على منقول 

سببا لكسب ملكية اائياء التم لا مالرك لهرا ترو   ير   ارع اليرن  5بعن الاستيلاء

 6تليها بةية تملكها.

 الاستيلاء بهذا المعةى يتك و مو تةص يو تةص  مراني يتجسرن  رم الحيرازة أي 

  اع الين   تةص  معة ي  ع   ج ن ةية التملك.

 لمررا كرراو مررو هيرر  المستسرراب الاتتررنان بالاسررتيلاء كسرربب لاكتسرراب العقررا    رر و 

تيلاء المةق ص يبقى تبعا لذلك المجاص المعتن بره لاكتسراب الملكيرة ترو   ير   اقعرة الاسر

عذا تلرى اتتبرا  أو المةقر لالأ عرم مرو تكر و  رم الغالرب برلا مالرك يتملكهرا  يتصر ف 

 7 يها.

قرا  يتالا مما سب  أو الاستيلاء لا يتحق  مو مج ن حيرازة المةقر ص المبران اة لا

مررو  اررع اليررن  حسررب بررص يلررزم ارر   ة ترر ا   ةيررة تملررك ذلررك المةقرر ص لكررو السررياص 

ا مرلمةق لالأ التم لا مالك لها بهرذا الخصر ص   عرذا الم   ن يتعل  بماه م  ئ    ا

 سةعالجه  يما يلم ب

 الفقرة الأولى : شروط الاستيلاء 

 يئت    م الاستيلاء الئ    الآتية ب

الترم لا مالرك لهرا ئرمء مةقر ص لا مالرك لره    اائرياء أو ي ن الاسرتيلاء تلرى  -1

 تصةف إلى ااة الا التالية ب

                                                

 ي ل  تلى الاستيلاء  م القاة و المنةم اا نةم تسمية   إح از المباحالأ -5

لا يمكو أو يك و مرو هير    مو عذا المة ل  لا يمكو الاتتنان بالاستيلاء كسب لملكية العقا   م ن ذلك أو العقا  -6
الترم  39.08 مرو القراة و 222مالك  بص حتى اا اام الم الأ التم لا مالك لها تك و ملكا للن لرة تمائريا مرع المرانة 

 مو مجلة الحق ق العيةية الت ةسية  23يقابلها الاصص 

قر ص يصربلا بغير  مالرك إذا مرا مرو القراة و المرنةم الا ةسرم تلرى مرايلم ب   المة 1077 م عذا الإ ا  تةص المانة  -7
 تخلى تةه مالكه بقصن التخلم تو ملكيته .
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ة  ي ان بها تلك التم كاةرلأ  رم ااصرص ممل كرة اائياء المهملة ا  المت  ك .أ

 8ثم  قع التخلم تةها  مو ثم تصي   تصبلا هي  ممل كة احن.

 مو ص   عذو الحالة اائياء القنيمة أ  البالية  كمو يتر ك سريا ته الترم أصرابها 

حررانث  ررم ال  يرر  العررام لاسررتحالة إصررلاحها  بةيررة التخلررم تررو ملكيتهررا    هررم تصرربلا 

ا  لا يعررن سررا قا مررو يسررت لم تلررى بعررن ق ررع مةهررا اةرره يصرربلا مالكررا مةقرر لا مباحرر

 9بالاستيلاء لهذو اائياء.

 أما بخص ص اائياء المسر  قة أ  الارا عة  رلا ترنخص  رم ة راق عرذو الحالرة إلا

 مك   مو ق.ص.لا(  456بعن م    ثلاث سة الأ كاملة )الاصص 

ااصررص ملكررا احررن اائررياء المباحررة أ  الخاليررة  عررم تلررك التررم ليسررلأ  ررم  .ب

كال ي    م الج   ااسماك  م البحا   ااةها   الحي اةالأ هي  االياة ما 

 10ناملأ  ليقة.

 يقصررن بهررذو اائررياء تلررى العمرر م اائررياء المةتاررع بهررا مررو قبررص العامررة باتتبررا  

ااصرص  يهرا أةهررا تخر ا ترو التعامررص بحكرم  بيعتهررا  لا يسرتأث  بهرا أحررن ل حرنو إذ مررو 

 مو أمثلرة عرذو اائرياء كمرا سرب  ق لره الحي اةرالأ  11ن  مةها يمتلكه ب ح ازو.يستأث  بق

 12هي  االياة  الما عم ح ة   ع  ما سا لأ تليه بعن التئ يعالأ الع بية.

جر ز ك و المةق ص ئي ا مانيا  تلى أساس أو اائياء المانية  حرنعا مرو يي أو -2

  الكياية يمكو تملكها بهذو  لا ةتملكها تو   ي  الاستيلاء أما اائياء المعة ي

                                                
 يئت   ألا يك و التخلم مصح با بال هبة  م تنم تملك الغي  للئمء بالاسرتيلاء  أةظر  محمرن  حيرن الرنيو   ص  -8

17 

 17 -16محمن  حين النيو س ا   ميجع ساب   ص  -9

 305مأم و الكزب ي  م جع ساب   ص  -10

 15ن  حين النيو س ا   م جع ساب   ص محم -11

 مو القاة و المنةم اا نةم  1077المانة  -12
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 لاهم عذو الص  ة ةات ن مرثلا أو  ةاةرا قرام بةحرث تمثراص أ   سرم ل حرة ثرم بعرن 

ذلك قام ب تلاف ما أةتجه تو بقاياو قاصنا سن ال  ي  أمام الغير  للاةتارالا بهرذا الئرمء  

   لكةره   و مست لم  مح ز عذو البقايا المانية يتملكها بالاستيلاء باتتبا عا بن و مالك 

 13الاةم لك ةه لصيقا بئخص صاحبه. الإةتاالا يكتسب الح  اانبم الذي يقع تلى 

 الفقرة الثانية : أحكام الكنز 

الكةررز عرر  الئررمء المةقرر ص المررن  و أ  المخبررأ الررذي لا يقررن  احررن إثبررالأ ملكيترره   

 14 الذي يع ن تو   ي  الاستيلاء لمالك اا ن أ  البةاء الذي تث  تليه  يه.

عرذا التع يرف بالتةصريص تلرى أو  39.08مو القاة و  قرم  18قن أكنلأ المانة  

  الكةز الذي يعث  تليه  م تقا  معيو يك و ملكا لصاحبه  تليه الخمس للن لة .

تررنة ترر ا   يقتاررم ارر   ة ذكرر     ا ال ااررلا أةرره لاتتبررا  الئررمء كةررزا   رر  مرر

 أحكام كما يلم ب 

نة ملكيترره احررن  تليرره  المبرراةم  ااتمررأو يكرر و محررص الكةررز مةقرر لا لررم يثبررلأ  -1

  ةح عا مو العقا الأ المن  ةة لا تعن كة زا.

أو لا يكرر و عررذا المةقرر ص ممررا يكرر و ذا قيمررة تا يخيررة   إلا اتتبرر  مررو الآثررا   -2

 يس ي تليها حكمها كما يئرت   او يكر و مرو المةراجم ال بيعيرة  إلا ترن مرو 

 15لمةاجم .المةاجم   ب  تليه آةذاك أحكامها  أي عذو ا

أو يكررر و المةقررر ص مرررن  ةا أ  مخبررر ءا   ررر ذا كررراو ظررراع ا  بررر  تليررره أحكرررام  -3

  لا   ق أو يك و الن و قنيما أ  حنيثا . 16اللق ة.

                                                
 17النيو س ا   م.س   ص مأم و الكزب ي  م.س   أياا محمن  حين  -13

 170مأم و الكزب ي  م جع ساب   ص  - 14

 171مأم و الكزب ي  م جع ساب   ص  -15

 23محمن  حين النيو س ا   م س   ص  -16
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إو اسررتجمالا الكةررز للئرر    المبةيررة أتررلاو تكرر و تةن ررذ ملكيترره لصرراحبه ئرر ي ة 

 17( .39.08مو القاة و ) 18( حسب المانة 5/1استاانة الن لة مو الخمس )

تجن  الإئا ة أخي ا أو جزاء كتماو الكةز أ  كتماو الةصيب العا ن للن لرة يعاقرب 

 18تليه  م القاة و اا نةم بالحبس مو ستة أئه   بغ امة تصص لخمسيو نيةا .

 المطلب الثاني : إحياء أراضي الموات والحريم

ة قاة ةيلم تكو إحياء اا اام الم الأ  الح يم مةظمة مو قبص بمقتاى ةص ص 

المرذاعب الاقهيرة   عرم عةاية كبي ة مرو  ر ف  قهراء مختلرف أةه حام عذا السبب ب إلا

يكان يتاق و تلى أو اا ن الم الأ عم اا ن التم لا مالرك لهرا  لا تمرا ة  يهرا  لا 

يةتاع بها  رم الز اترة  لا بةراء اسرتةانا إلرى ق لره تعرالى    م أةرزص مرو السرماء مراء   

 إحياء أ اام الم الأ عم قيام الئخص ب تماص تيني  19 تها . أحيا به اا ن بعن م

إلررى جعررص اا ن هيرر  الممل كررة  التررم لا يمكررو الاةتاررالا بهررا تلررى حالتهررا  صررالحة 

 للاستغلاص.

 لقن تبةرى المئر لا المغ برم م ار لا إحيراء أ اارم المر الأ  الحر يم  اتتب عرا 

اب كسرب م اا ص المتعل  بأسبسببا مكسبا للملكية حيث تالجها  م الباب اا ص مو القس

مرو  226إلرى  222الملكية العقا ية مو من ةة حق ق العيةيرة حرم خصرص لهرا المر ان 

 ةاس المن ةة  تليه سةقسم عذا الم لب إلى  ق تيو ب

                                                
مررو مجلررة الحقرر ق العيةيررة  المررانة  25صرريب المقرر   للن لررة كررذلك  ررم التئرر يع الت ةسررم اسررتةانا للاصررص ةاررس الة -17

 مو القاة و المنةم اا نةم  1078

 مو القاة و المنةم اا نةم 424المانة  -18

 س  ة الةحص . 65الآية  -19
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 الفقرة الأولى : إحياء أراضي الموات

قبررص الت رر ق احكررام إحيرراء أ ااررم المرر الأ لابررن مررو مع  ررة المقصرر ن بأ ااررم 

  لماذا سميلأ بهذا الاسم.الم الأ 

 ب أولا : تعريف أراضي الموات ومشروعيتها

 تعريف الأرض الموات .أ

برص  لا تصرللا للز اترة  الترم أصربحلأ عم اا اام التم لم يكو لها مالرك مرو ق

 20بنخ ص م.ن.لا حيز التةايذ ملكا للن لة .

ة  برذلك لا يجر ز  ارع اليرن تليهرا إلا برر ذو صر يلا مرو السرل ة المختصرة )المرران

 مو من ةة الحق ق العيةية (. 222

 21 ت  ها ابو الحاجب بك ةها  اا ن المةاكة تو الاختصاص بةاع  .

 إحياء اا اارم المر الأ عر  مصر للا  قهرم  ي لر  تلرى قيرام الئرخص بأتمراص 

هرا تيني إلى جعص اا اام هير  المز  ترة  هير  الممل كرة  الترم لا يمكرو الاةتارالا ب

 تلى حالتها الاستغلاص.

عرذا يعةررم اا ن التررم لا تصررللا تسررمى أ اررا ميتررة أ  ع اتررا   إحيايعررا يكرر و  

الأ الترم يتعرذ  اسرتغلالها بسربب الميراو للاةتاالا بها    ذلك مثص المسرتةقعيجعلها صالحا 

ئررنة جاا هررا  تتررأتى ز اتتهررا   لا سرركةى  يهررا ل مثررص الصررحا ت التررم لا التررم تغي عررا. 

الميرراو إلررى او جاررف المسررتةقع  اصررللا ا  جلبررلأ المغ رراة بالغابررة لكررو   ن الا مثررص 

                                                

ارر ء التئر يع  الاقرره  القارراء  محمراني المعئررا ي المختصر   ررم التئر يع مررن و الحقرر ق العيةيرة الجنيررنة تلرى -20
 2013 بعة 

 408الاةص ي  ئ ن حن ن بو ت  ة   ص  أب  تبن م محمن م -21
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الصح اء أ  ةقيلأ اا ن مو الغابة  يصبلا ذلك صالحا للاستغلاص  السكةى  الالاحرة 

 22 هي  ذلك   و ذلك يعتب  إحياء الم الأ .

أما المئ لا المغ بم لم يع ف أ اام الم الأ تع ياا محننا  لكةه حنن مجم ترة 

هرا تمليرة الإحيراء  تجعلهرا صرالحة للاسرتغلاص  ذلرك مو اا عاص  التص  الأ التم ترتم ب

مو من ةة الحق ق العيةية  تم ما يمكرو تع يرف اا ن المر الأ بأةهرا  222 م المانة 

اا ن التم لا مالك لها  لا سبيص إلى الاةتاالا بهرا إمرا لكر و الميراو قرن هم تهرا  يكر و 

ا الجارراف  اةق ررالا المرراء إحيا هررا ب زالررة تلررك الميرراو  حا عررا تةهررا أ  يكرر و سرربب م تهرر

تليها  يك و إحيا هرا بئر  الجرنا ص لإيصراص المراء إليهرا أ  حار  الآبرا  بهرا   إمرا كر و 

سبب م اتها تنم است ا ها   ا  ت جن اات بة  ال ماص  ااحجا   الةبرالأ الارا ة بهرا   

 يكرر و إحيايعررا بتسرر يتها  إزالررة عررذو الماررا  تةهررا  بررذلك يررتم إستصررلاحها  تصرربلا 

 23لحة الاستغلاص  م الز اتة أ  البةاء  هي عا.صا

  سميلأ بهذا الاسم لعنم الاةتاالا بها كالميلأ لا يةتاع به.

 مشروعية إحياء أراضي الموات  .ب

 بلأ مئ  تية إحياء أ اام الم الأ بالكتاب  السةة  الإجمالا.ثلقن 

 في القرآن الكريم -1

تعرالى ب   م أةرزص    نلأ اا ن الم الأ  م الق آو الك يم  م تنة آيالأ كق له

 24مو السماء ماء  أحيا به اا ن بعن م تها إو  م ذلك لآية لق م يسمع و  

                                                
 44ص  39.08تبن الك يم ئهب و الكا م  م ئ ن من و الحق ق العيةية الجنينة     القاة و  -22

اة و الجنيررن لمن ةررة الحقرر ق ة الزعرر اء تررلا ي  إحيرراء اا ااررم المرر الأ تلررى ارر ء الق اتررن الاقهيررة  القرر ا مرر -23
 32العيةية   ص 

 س  ة الةحص 56الاية  -24
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 ق له تعالى أياا   ل و سألتهم مو أةزص مو السماء ماء  أحيا به اا ن مو بعن 

 25م تها لبق لو م قص الحمن لله بص أكث عم لا يعقل و 

 أما في السنة النبوية  -2

 م عذا الم ا لا  يها ما   ت تو سعين برو زيرن أو الةبرم  كثي ة ث  نلأ أحاني

  26)ص( قاص   مو أحيا أ اا ميتة  هم له  .

ما   ت تو تا ئة  ام م تةها قاللأ قاص )ص(   مو تم  أ اا ليسلأ احن 

 27 ه  أح  بها  .

 الإجماع  -3

  28تلى ج از إحياء أ اام الم الأ  الإسلاملقن اتا   قهاء 

مو  ارع يرنو تلرى أ ن ميترة ممل كرة احرن  قرام ب حيا هرا   ي ت الاقهاء أو كص

   تصبلا ممل كة له ملكية تامة . تح يلها إلى ا ن صالحة للاستغلاص

 لذلك استةانا للحنيث الئ يف   مو أحيا ميتة  هم له    ي ت المالكية أةره يمكرو 

ى إذو لكص ئخص أو يق م ب حياء اا اام الم الأ  لا يحتاا  م ذلك إلى المر الأ تلر

لا يجر ز إحيايعرا  ثأ   خصة مو الن لة إلا بالةسبة للأ اام الق يبة مو العم او حير

إلا بعن الحص ص تلى الإذو بذلك او السمان ب حياء تلك اا اارم مرو هير  الحصر ص 

                                                
 س  ة العةكب لأ 63الآية  -25

 1408للمكتب الإسلامم بي  لأ ال بعة الثالثة  5975أخ جه االباةم  صحيلا الجامع   قم الحنيث  -26

 أخ جه الغمام أحمن  م سةنو - 27

و خرلاص من ةرة الحقر ق العيةيرة   بحرث لةيرص نبلر م الماسرت   رم آليالأ اكتسراب الملكيرة العقا يرة مرةصي ة  ئيو   -28
 . ااتماصالقاة و الخاص ماست  القاة و المنةم 
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تلرى  خصرة برذلك يررن ع الةراس إلرى التسرراب  إليهرا  التةرا س  ررم الحصر ص تليهرا  ذلررك 

 29ح ص اا اام الم الأ.ييني إلى مئاحةالأ  مةازتالأ 

لكو ةظ ا لما قن يةئرأ مرو مةازترالأ  مئراحةالأ حر ص عرذا التحاريظ  حسرما لرذلك 

اارم مو من ةة الحقر ق العيةيرة  تعمريم تملرك الن لرة للأ  222ق   المئ لا  م المانة 

لهرا  الم الأ كلها بن و تخصيص  لا تقيين  اتتبا  عذو اا اام المر الأ الترم لا مالرك

ة ص يلا مو السل ة المختص يج ز  اع الين تليها إلا ب ذو  لة  لاعم ملك خاص للن

ص يلا  بقا للقاة و  قن اتتب  المئ لا إحياء اا ن الم الأ سبا مكسب للملكية  ذلك ب

 مو م ن لا. 222المانة 

 ي ت الاقهراء أو  ارع اليرن تلرى اا اارم المر الأ يرتم تبر  مر حلتيو التحجير  

 اتها الخاصة . الإحياء  لكص  احن مةهما إج اء

 ثانيا: التحجير 

يقصن بالتحجي   اع العلامالأ    يتم إحيراء اا ن المر الأ بتحجي عرا    ذلرك 

ب اع ااحجا  ح ص اا ن التم ي ان إحيايعا  كعلامالأ تنص تلرى سربقية  ارع اليرن 

تليها    لا يقتص  التحجي  تلرى ذلرك برص يتعرناو ليئرمص كرص تصر ف يرنص تلرى  ارع 

 30الين.

اا ن الم الأ لا يثبرلأ ملكيتهرا لصراحبه  برص يجعلره أ لرى ب حيا هرا مرو  تحجي  

هي و   يةتظر  مرنة ثرلاث سرة الأ   ر و أحياعرا خرلاص عرذو المرنة ملكهرا  إلا أخرذلأ مةره 

 31 أت يلأ لغي و.

                                                
 311 - 310محمن ابو محج ز ص  - -29

 35 ا مة الزع اء تلا ي  مجع سابب   ص  -30

 بيرة لل باترة  الةئر  محمن مص اى ئلبم  المخص  م التع يف بالاقه الإسلامم  ق اتن الملكية  نا  الةهارة الع -31
 384ص  198سةة 
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 تليرره يةتهررم  يسررق  حقرره المكتسررب بررالتحجي     عررذا الحرر  يةتهررم بأحررن اامرر   

 التالية ب

م م يقم خلالها المحج  بعمص جان ب حياء اا ن  عمام منة ثلا سة الأ   ذا ل -

 منة ال  انة بالحني الةب ي  ...  ليس لمحتج  ح  بعن ثلاث سةيو 

الا تنم قن ة المحج  تلرى الإحيراء امرا لاقر و تنم القن ة تلى الإحياء ب   و ات -

 32تحجي  لغي و إحيايعا.ي ة أسبابها اللازمة    لا اث  ال  لعجزو تو تها

 وط الإحياء ثالثا: شر

 يمكو إجماص ئ    إحياء اا ن الم الأ بصاة تامة  م مايلم ب 

 222أو تك و أ ن الم الأ هي  ممل كة للأحرنب  عرذا مرا يسرتاان مرو المرانة  -1

   م.ن.لا حيث ةص تلى  اا اام الم الأ التم لا مالك لها تك و ملكا للن لة

 و تصة  بقا لقاة  لا يج ز  اع الين تليها إلا ب ذو ص يلا مو السل ة المخ

  تليه   ذا كاةلأ اا ن قن سب   اع الين تليها ئر تا لا يصرللا احرن إحيايعرا

 حتى  ل  كاةلأ الين اعياة كالتحجي .

ألا تك و أ ن الم الأ م تاقا اعرص البلرن كم ترم   ر ق  ئر ا لا  حرنا    -2

  مقاب   مسايص المياو  لا يصلا إحياء ذلك لتعلقها بالةاع العام .

  يما للعام .ألا تك و ح -3

إاررا ة إلررى الئرر    أتررلاو ائررت   المئرر لا المغ بررم ئرر    مررو أجررص إحيرراء 

 اا اام الم الأ  عم ب 

                                                

 35 ا مة الزع اء العلا ي  م جع ساب   ص  -32
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أو تررتم برر ذو صرر يلا مررو السررل ة   أ ااررم المرر الأ  ررم  قتةررا الحاارر   ررم  -4

مجملهررا ملكررا للن لررة    لتصرر ف  يهررا بأحيا هررا لابررن مررو الحصرر ص تلررى إذو 

 ص يلا مو السل الأ المختصة .

إحيراء أ ن المر الأ بجعلهرا صرالحة للاسرتغلاص  ذلرك بز اتتهررا أ   أو يكر و -5

 33ه س أئجا  بها أ  إقامة مةئأة تليها أ  تاجي  ماء بها أ  ص  ه تةها.

 رابعا : الآثار المترتبة على الأحياء 

بعن أو تتم تملية الإحياء بكص مق ماتره  ئر   ها يصربلا مرو حر  الئرخص الرذي 

 أحيا اا ن ح  استغلالها.

ليه  السياص الذي ي  ن عرذا مرا عر  الحر  المكتسرب بم جرب تمليرة الإحيراء ؟  ت

  هص يت تب تو الإحياء اكتساب الئخص ملكية تامة أم ملكية ةاقصة ؟

ا الذي يةص تلى اا اام الم الأ الترم لا مالرك لهرا تكر و ملكر 222 بقا للمانة 

 ة و .لمختصة  بقا للقاللن لة  لا يج ز  اع الين تليها إلا ب ذو ص يلا مو السل ة ا

أ اررا مررو اا ااررم المرر الأ برر ذو مررو السررل ة مررو ن لا مررو احيررا  223 المرانة 

 المختصة  له ح  استغلالها.

باسررتق اء عررذو المرر ان يتاررلا أةرره يت تررب تلررى تمليررة الإحيرراء اكتسرراب المحيررم 

 للأ ن ح  استغلاص اا ن الم الأ التم تتم إحيايعا    تليره  ر و الملكيرة الترم تةقرص

إلى محم اا ن عرم الملكيرة الةاقصرة  لريس الملكيرة التامرة  إذ أو عرذا الإحيراء يخر ص 

لصررراحبه حررر  الاسرررتغلاص  قررر  الرررذي عررر  تةصررر  مرررو تةاصررر  حررر  الملكيرررة الرررثلاث 

)الاستعماص  الاستغلاص  التص ف(  ح  الملكية يعن أ سع الحق ق العيةية ة اقا بص عر  

خ ت    تليه  ر و تمليرة الإحيراء يت ترب تليهرا أم الحق ق  مةه تتا ب باقم الحق ق اا

                                                

 .38 ا مة الزع اء العلا ي  م جع ساب   ص  -33
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مج ن ح  الاةتاالا بها ن و التص ف الاستعماص   إاا ة إلى ذلك أو المئ لا اتتب عرا 

 ملكا للن لة.

 السررياص الررذي ي رر ن  ررم عررذا الصررنن عرر  بررال هم مررو أو المئرر لا المغ بررم ةظررم 

باب كسرب الملكيرة المتعلر  بأسر لم الأ امو الكتراب الثراةم مرو م ن.لا إحياء أ اام ا

العقا ية    ةه لم يعتب عا مو بيو آليالأ اةتقراص الملكيرة العقا يرة  هرم  رم ااصرص حسرب 

التئر يع المغ برم ملكرا للن لرة  يعر ن لهرا  حرنعا حر  التصر ف  يهرا   لاسرتغلالها مررو 

   ف الخ اص لا بن مو استصنا  إذو السل ة المختصة .

 الفقرة الثانية : إحياء أراضي الحريم 

 الح يم  م اللغة ب ع  ما ح م  لا يةتهك  لم يمس 

  ررم الاصرر لان ب يقصررن بررالح يم مسرراحة محي ررة بالررنا  أ  الب رر  أ  البلررنة   قررن 

مو من ةرة الحقر ق العيةيرة حيرث  226ت  ق المئ لا المغ بم للح يم مو خلاص المانة 

لح يم  يمةرع ةص تلى   يختص اعرص البلرنة أ  مالرك الرنا  أ  ن ب الب ر  أ  الئرج  برا

 الغي  مو استغلاله أ  أحناث أي ئمء  يه   كص ما يا  بهذا الح يم يزاص .

 يحنن الح يم تلى الةح  التالم ب

 ح يم الجماتة أ  البلنة مناخلها  مخا جها المينية إلى عذو الجماتة أ  البلنة . -

 رم ح يم الرنا  مرا ي تار  بره أعلهرا  رم إقرامتهم بهرا   تئرت ك الرن   المجتمعرة   -

 ح يم  احن  يةتاع به أعص كص نا  بما لا يا  بغي عم مو الجي او.

ح يم الب   ا  الثقب أ  أي م  ن مرو مر ا ن الميراو السر حية أ  الج  يرة عر  مرا  -

 يسع  ا نعا  يك و إحناث ئمء  يه اا ا  عا  بما ة .

 ح يم الئج ة ما تحتاا إليه  م سقيها  من جذ  عا     تها مع م اتاة ااحكام -

 . م الم ان المتعلقة بقي ن الج ا  المةص ص تليها
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 تليه  اا اام الممل كة لئخص إذا أعملها صاحبه حتى صا لأ ميتة  لا يعتب  

 34إحيايعا مو   ف الغي  بسبب لملكيتها.

بررص تبقررى ممل كررة لصرراحبها القررنيم  كررذلك اامرر  بالةسرربة للحرر يم التررابع للأ ااررم 

ببا لملكيتها   إةما تبقى  رم ملكيرة مالرك الرنا   أعرص البلرنة الممل كة  لا يعتب  إحيايعا س

 35أ   ب الب   كما  صللأ  م ذلك المن ةة.

 المبحث الثاني : الالتصاق

يعن الالتصاق سبب مو أسباب كسب الملكية تالجه المئر لا المغ برم  رم الاصرص 

 اسرع يعةرم الثاةم القسم اا ص المتعل  بأسباب كسرب الملكيرة  الالتصراق  رم ماه مره ال

اتصاص أ  اةنماا ئي يو معا يك و تلى الغالرب أحرنعما تبعيرا  الآخر  أصرليا سر اء ةرت  

كما ت  ه السةه  ي   الالتصاق ع   36تو ذلك إحناث أ  ةقص ملكية جنينة أ  لم يةت .

 37اةنماا أ  اتحان ئي يو متميزيو أحنعما تو الآخ      ممل كيو لمالكيو مختلايو .

ف الالتصرراق بأةررره اتحرران ئرري يو ببعاررهما الرربعن مملررر كيو  تليرره يمكررو تع يرر

يعة لئخصيو مختلايو تلى ةح  يتعذ  الاصص بيةهما ن و تلف س اء كاو ذلك باعص ال ب

 أ  باعص الإةساو  مما يت تب تليه إلحاق ملكية الئمء التعم بالئمء ااصلم.

 38 لق ص ب ج ن الالتصاق لا بن مو ت    الئ    التالية ب

                                                
 309محمن بو محج ز م س   ص   -34

 97ان يس الااخ  ي     م جع ساب   ص  -35

 219محمن قاسم   م جع ساب   ص  -36

 243تبن ال زاق السةه  ي  م جع ساب   ص  -37

 220   219   كذلك محمن حسو قاسم   م جع ساب   ص 88محمن المحب بم  م جع ساب   ص  -38
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ن ئرري او مختلارراو بحيررث يمكررو التمييررز بيةهمررا بمعةررى تررنم ت لررن أحررن أو ي جرر -1

ث الئي يو المتلصقيو تو الآخ   أو يك و أحنعما أكث  أعمية مرو الآخر  بحير

 يمكو اتتبا  أحنعما أصلا  الآخ  تابعا.

 أو يتخذ الئي او اتحانا مانيا بحيث يصعب الاصص بيةهما ن و تلف  -2

لمالرك ايو مختلايو  أما إذا كاو ممل كيو لرةاس أو يك و الئي او ممل كيو لمالك -3

  لا يمكو ت بي  ق اتن الالتصاق .

تم ن و ألا ي جن اتااق بيو مالك الئي يو تلى الالتصاق  اةنماا بريو الئري يو ير -4

 اررا أحررن المررالكيو أ  كلاعمررا   رر ذا  جررن اتارراق سرراب  تلررى الاةررنماا  بقررلأ 

 أحكامه ن و أحكام الالتصاق .

لمغ برررم الالتصررراق بالعقرررا  بررريو ةررر تيو مرررو الالتصررراق  عمررراب  ميرررز المئررر لا ا

 ةم (.الالتصاق باعص ال بيعة )الم لب اا ص(  الالتصاق باعص الإةساو )الم لب الثا

 احررن مةهمررا   رر   ص سرريتم الحررنيث تررو أةرر الا الالتصرراق  ااحكررام الخرراص بكرر

 المحا   المبيةة أتلاو.

 المطلب الأول : الالتصاق بفعل الطبيعة 

 39الالتصرراق ال بيعررم عرر  ب مررا يحررنث بررن و تمررص الإةسرراو  إةمررا باعررص ال بيعررة

 يتحق  عذا الالتصاق ةتيجة ت اكم ال مى الذي يجلبه الةه  أ  ةتيجة تغي  مج ت الةه  

 أ  ةتيجة اةحسا  المياو تو اا اام.

 230إات  227 لقن ت  ق المئ لا إلى حالالأ التصاق ال بيعم  م الم ان مرو 

 ةة الحق ق العيةية  عم كالآتم ب مو من 

                                                

 234تبن ال زاق السةه  ي  م جع ساب   ص  -39
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 ي السيل مالفقرة الأولى : ط

 بره السريص إلرىمرو م ن لا   ال رم الرذي يرأتم  227أئا لأ إلى عذو الحالرة المرانة 

 أ ن يملكها الغي  يصبلا ملكا لصاحب عذو اا ن  

 ن و أو يلارلأ   ال مم ع  ال يو الذي يجلبه السيص إلى اليابسة ب  يقرة تن يجيرة

 40ئخاص اخ يو. اام جنينة تجا ز أ اام ممل كة اأك و ب ميه الةظ   ي

 تليرره  ررال مم الررذي يجلبرره إلررى اا ن الررذي يملكهررا الغيرر  يصرربلا جررزءا مةهررا  

  يك و ملكا لصاحبها ب  يقة الالتصاق.

                                                

 106ةصي ة ب ئيو  م جع ساب   ص  -40
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 الفقرة الثانية : تغيير مجرى النهر واتخاذ مجرى جديد 

 إذا  قررع تغييرر   ررم مجرر ت   مررو م ن لا  228ت  قررلأ إلررى عررذو الحررالتيو المررانة 

الةه  أ  اتخذ الةه  مج ت جنينا   ةه تس ي  م ئأةهما ااحكام المةصر ص تليهرا  رم 

 المتعل  بةظام المياو . 10.95مو قاة و  4   3المانتيو 

المتعل  بالماء يلاحرظ أو  10.95 بال ج لا إلى المانتيو المذك  تيو مو القاة و 

 المئ لا أئا  إلى ما يلم ب 

ا حصرص تغيير   رم مسرريص مجر ت مرا م اسرباب  بيعررة   تةتقرص حرن ن الاررااف إذ

المرذك   سرابقا مررع  10.95مرو القرراة و  قرم  2الحر ة تبعرا للعر ن المحررنن  رم المرانة 

 الميسص الجنين.

جع المياو  تام إلى الملك العام الما م المة قة الم ج نة بريو الحرن ن  م حالة ت ا

اررااف الحرر ة  ن و تعر ين للمالررك الررذي سرتك و لرره  قرر  القنيمرة   الحررن ن الجنيرنة لل

إمكاةية إزالة المةئآلأ  الإةئاءالأ المئرينة مرو قبلره   كرذا جةرم المحصر ص القرا م   رم 

حالة تقنم المياو تسلم المة قة المذك  ة مجاةا للمالك المجا   إذا ثبرلأ ملكيرة لهرا مرو أو 

الةاتجة أ  التم قن تةت  تو الع ف ا  تغ يها المياو  ئ ي ة المة قة احت ام الا تااقالأ 

 تو الق اةيو  ااةظمة .

يام إلى الملك العام الما م مع الاااف الح ة التم يحت يها المسريص الجنيرن الرذي 

 يئقه المج ت الما م بئكص  بيعم أ  بن و تنخص الإةساو.

قهررا  إذا لررم تهجرر  الميرراو كليررة المسرريص القررنيم   لرريس لمررالكم العقررا الأ التررم يخت 

 المسيص الجنين الح   م أي تع ين.

 تلرررى العكرررس إذا ت كرررلأ الميررراو كليرررا المسررريص القرررنيم يكررر و للمالرررك الحررر   رررم 

 التع ياالأ.
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دة الفقررررة الثالثرررة : حكرررم الأراضررري التررري تنحسرررر عنهرررا الميرررا  الراكررر
 كالبحيرات والبرك والأراضي التي تغمرها تلك الميا  مؤقتا.

 ك لتم تةحس  تةها المياو ال اكرنة كرالبحي الأ  البر اا اام ا 229تةص المانة 

لررك ت المسررتةقعالأ تبقررى تلررى حالهررا ملكررا تامررا للن لررة  كمررا أو اا ااررم التررم تغم عررا 

 المياو ميقتا تظص تلى ملكية أصحابها .

كرنة تتكلم المانة م ا لا الئ ن  تلى حكم اا اام التم تةحس  تةها المياو ال ا

 كم اا اام التم تغم عا تلك المياو ميقتا.كالبحي الأ  الب ك   تو ح

لةهر   ام الحالة اا لى ب يقام قاة و المياو بأو اا اام التم تتك و مو  مم ا

صر ف  اا اام التم تةكئف تةها مياو البح   عم مو أملاك الن لة  يج ز للن لة الت

 لأ  البررر ك يهرررا  كمرررا أو اا اارررم الترررم تةحسررر  تةهرررا الميررراو ال اكرررنة كميررراو البحيررر ا

 ة  المسررتةقعالأ   تبقررى تلررى حالهررا ملكررا تامررا للن لررة  أي أو مررلاك اا ااررم المجررا 

ةه مو تلمجا ي عذو المياو ال اكنة  البحي الأ  الب ك المةحس ة  لا يملك و ما تةكئف 

أ ااررم    رراا ن التررم تةكئررف عررذو المجررا ي عررم إذو مررو أمررلاك الن لررة الخاصررة  

 البح . كاا اام التم يةكئف تةها

   ررم الحالررة الثاةيررة ب يكرر و حكررم اا اارررم التررم تغم عررا الميرراو ال اكررنة  مثرررص

برص أو البحي الأ  الب ك  المستةقعالأ بصاة ميقتة   ثم ت جع إلرى حالتهرا اا لرى  أي ق

 رم  تغم عا المياو  ام عذو الحالة تظص تلرك اا اارم تلرى ملكيرة أصرحابها   كمرا جراء

ياو تم تقام بأو ملاك اا اام المجا  ة لمجا ي عذو المالمانة م ا لا الئ ن    ال

ا ي ال اكنة لا يملك و ما تةكئف تةه أ اام    اا اام التم تةكئف تةها عذو المج

 عم إذو مو أملاك الن لة العامة   كاا اام التم يةكئف تةها البح .
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تة    و كذلك إذا هم لأ مجا ي عذو المياو ال اكنة اا اام المجا  ة بصاة ميق

ملاك عذو اا اام لا ياقرن و ملكيتهرا   يسرت يع و العر نة إلرى حيازتهرا إذا اةحسر لأ 

  41تةها المياو.

: المكونرررة بشررركل طبيعررري داخرررل الميرررا  الفقررررة الرابعرررة : حكرررم الجرررزر
 الإقليمية أو داخل البحيرات او في مجاري الأنهار

ليمية ة ناخص المياو الإق ة  بيعي مو م لا   الجز  التم قن تتك و بص 230المانة 

 أ  ناخص البحي الأ أ   م مجا ي الاةها  تك و ملكا تاما للن لة    

  ن التمالمباو الإقليمية أ  ناخص البحي الأ أ   م مجا ي ااةها   تقنم لةا أو اا

تتكرر و مررو  مررم يجلبرره الةهرر  ب  يقررة تن يجيررة هيرر  محس سررة تكرر و ملكررا للمررلاك 

أو يترر اكم ال مرررم تلررى اررراة الةهرر   بجاةرررب اا ن  المجررا  يو  بحيررث يجرررب إذو

 المجا  ة مةن جا  م خلاص منن   يلة متعاقبة  تلى  جه هي  محس س.

و تكما أئ ةا إلى أو الةه   م أ قالأ  يااةه الئنين  قن يح ص جزءا مو اا ن 

 مكاةره إلررى مكراو آخرر    رم ةاررس الارراة أ   رم الارراة المقابلرة  قررن يةكئرف الةهرر  تررو

اةرلأ جررزءا مررو مجرر او    يغمرر  أ اررا أخر ت  تحرر ص  مجرر ت لرره   قررن يكرر و أ ن ك

ال مررى ال مررم  ررم  سرر  مجرر او  يغمرر  ا اررا اخرر ت  تتحرر ص مجرر ت لرره  قررن يكرر و 

يحب ها مو جميع الجهالأ   قن تتك و عذو الجرز  ترو   ير  تح يرص الةهر  أ ارا مرو 

صربلا جرز ا  رم مكاةها  القرذف بهرا  رم  سر  المجر ت    تعلر  تلرى مةسر ب الميراو  ت

تح يررص اا ن مررو مكاةهررا  الاةكئرراف تةهررا  –مجرر ت الةهرر     عررذو العمليررالأ جميعررا 

  تك يو الجز  تتامو ظه   أ ن جنينة  م مكاو لم تكو  يه.

 تليه  اا ن التم تتك و  تتح ص مو مكاةها  الاةكئاف تةهرا   تكر يو الجرز  

ة لا يرن إةسراو  رم ذلرك  يبر   بعن  التح يص   الاةكئراف   الترم تتكر و بصر  ة  بيعير

                                                

 252السةه  ي  م جع ساب   ص  -41
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ناخررص الميرراو الإقليميررة بالةسرربة للميرراو البحرر   ئرر ا  ه  أ  الجررز  التررم تتكرر و ناخررص 

البحي الأ أ  تظه   م مجا ي ااةها   تك و ملكرا تامرا للن لرة   عرذا عر  المةصر ص 

 تليه  م المانة م ا لا الئ ن.

 المطلب الثاني : الالتصاق بفعل الإنسان 

 ةتراا  المنةية إو ما  اا ن ال بيعية أ  الصةاتية  الثما  231نة جاء  م الما

 الحي او عم المالك ب  ي  الالتصاق .

لقن حننلأ من ةة الحق ق العيةية حكم الثما  ال بيعية أ  الصةاتة أ  المنةية  ةتاا 

عررص الحيرر او تلررى أةهررا تعرر ن للمالررك ب  يرر  الالتصرراق   عررذا ااخيرر  عرر  الررذي يررتم با

بذ  حقص هي و  أ  يق م ببةاء أ  ه س أ اره بمر ان و  ذلك كأو يق م الئخص بالإةسا

ممل كة للغي     كرأو يبةرم أ  يغر س أ ارا ممل كرة لغير و سر اء بمر ان يملكهرا عر  أ  

هي و  قن ةظملأ المن ةة حرالالأ الالتصراق الصرةاتم  رم   اريالأ متعرننة مرو المر ان 

 كالآتم ب 238إلى  231

 م شخص  ببذر أرض الغير الفقرة الأولى : قيا

مرو من ةرة الحقر ق العيةيرة  ميرز  232تع ن المئ لا لهذو الحالرة ارمو المرانة 

 يها بيو الز الا سيئ الةية  الزا لا حسو الةية حيث جاء  يها   إذا ز لا ئخص أ اا 

ممل كرة للغيرر  بسر ء ةيررة   ر و أخررذعا مالكهرا قبررص  ر الأ  قررلأ الز اترة  هرر  مخير  برريو 

لز لا مع التع ين إذا كاو له ما يب  و   بيو تملك الز لا مع ن ع ةاقاته الم البة بقلع ا

إلى الز الا  مةق صا مةها أج ة القلع    إو أخذعا بعن  ر الأ  قرلأ الز اترة  لره الحر  

  م أج ة المثص مع التع ين إو كاو له ما يب  و.

أما إذا ز لا ئخص أ ن هي و بحسو ةية كمو استأج  أ ارا مرو هير  مالكهرا  

و استح  المالك أ اه قبص   الأ  قلأ الز اترة  للرز الا أجر ة المثرص    إو اسرتح    
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المالك أ اه بعن   الأ  قلأ الز اترة  لريس لره إلا الحر   رم الم البرة برالتع ين تمرا 

 لحقه مو ا   مو المتسبب  يه .

 مو مستجنالأ من ةة الحق ق العيةية  م عذا الصنن التك يس التئ يعم لصراحب 

م البة بالتع ين تةن الاقتاراء   إذ لا ئرك أو تقرني  التعر ين  رم عرذو اا ن  م ال

الحالررة يكرر و تلررى أسرراس مررا لحرر  بالمتارر   مررو خسررا ة  مررا  اترره مررو كسررب   تلررى 

المحكمة أو تب ز ما اتتمنته  م تقني  التع ين حترى ترتمكو محكمرة الرةقن مرو بسر  

 42 قابتها بئأو حقيقة الا   الذي لح  بالمنتم .

 غير الك في أرضه بمواد مملوكة للالثانية : بناء وغرس الم الفقرة

ااهرر اس الم جر نة  رر ق  المبرنأ حسررب من ةرة الحقرر ق العيةيرة أو كررص البةراءالأ  

حيرث  43ا ما لم تقم بيةه تلى خلاف ذلرك اا ن أ  ناخلها تعن محنثة مو   ف مالكه

  ااهر اس  المةئرآلأ مرو من ةرة الحقر ق العيةيرة   كرص البةراءالأ  235جاء  م المرانة 

الم ج نة   ق اا ن أ  ناخلها تعن محنثة مو   ف مالكها  تلى ةاقته  تعتبر  ملكرا 

 له ما لم تقم بيةة تلى خلاف ذلك .

ناء ألكو إذا ما أقام المالك بةاءالأ أ  أه اس  مةئآلأ بم ان ليسلأ لره يجرب تليره 

الب به ةظ  تما يمكو أو ي القيمة التم كاةلأ لتلك الم ان  قلأ استعمالها  ذلك بغن ال

ة مو تع ياالأ  ليس لصاحب الم ان الح  بعنما أنخرص تليهرا تغيير ا  بقرا لرةص المران

 مو من ةة الحق ق العيةية . 236

 بالترالم  من ةرة الحقرر ق العيةيرة أسسرلأ لا اررية تملرك الغر س أ  البةرراء مرو قبررص 

اتمنة ال خامية الترم اسرةن صاحب العقا  إذا ما تبنللأ معالم الم ان المستعملة كما  م ا
                                                

  ما بعنعا 102ص  39 مةئ   بمجلة قااء المجلس ااتلى تنن 20/11/1985بتا يخ  2749ق ا   قم  42

الترم ترةص  922مو من ةرة الحقر ق العيةيرة   ةارس الئرمء تبةراو القراة و المرنةم المصر ي  رم المرانة  235المانة  -43
قرام تلى ما يلم ب كص ما تلى اا ن ا  تحتها مو بةاء أ  أه اس أ  مةئ الأ أخ ت يعتب  مو تمرص صراحب أ ن أ

جر ز اقتره كمرا يأو يقام النليص تلى أو أجةبيا قن أقرام عرذو المةئرآلأ تلرى ة تلى ةاقته  يك و ممل كا له  يج ز مع ذلك
 ملكها .أو يقام النليص تلى أو مالك اا ن قن خ ص ملكية مةئآلأ كاةلأ مو قبص ا  خ له  م إقامة المةئآلأ أ  ت

 



 الالتصاق -أسباب اكتساب الملكية الاستيلاء 

 
24 

إليهرا السرقف  كمرا  رم الخئرب الرذي صررةعلأ مةره الة ا رذ  اابر اب الملصر  بهرا البةرراء 

 مثص الاسمةلأ  ال مص التم ئينلأ بها الجن او لكو عرذا التملرك يكر و مقابرص أناء قيمرة 

الم ان لصاحبها  تع ياه تو الا   تةن الاقتااء كاو يثبرلأ أو قيمرة تلرك المر ان قرن 

 44 تاعلأ تما كاةلأ تليه ي م استيلاء مالك اا ن تليها .ا

 بماه م المخالاة إذا ما كاةلأ المر ان المسرتعملة يمكرو ةزتهرا مثرص الم ايرا المعلقرة 

بالجررن او  ال  رر ف المتح كررة  ااقارراص  يجررب لصرراحبها أو يسررت نعا  إذا ت لررب ةررزلا 

 45 ن بأنا ها.الم ان مو البةاء مصا يف  يمكو إلزام صاحب البةاء أ  باا

ي ة للبرانالفقرة الثالثة : البنراء أو الغررس فري أرض الغيرر بمرواد مملوكر
 أو الغارس

أحرن  مو من و الحق ق العيةية بق لهرا ب إذا قرام 237ةصلأ تلى عذو الحالة المانة 

اخي  ب حناث أه اس أ  بةاءالأ أ  مةئآلأ تو س ء ةية  بن و تلم مالك العقا   لهذا ا

مرع  لى ةاقترهتحتااظ بها مع أناء قيمة الم ان  إما إلزام محنثها ب زالتها الح  إما  م الا

 .إ جالا حالة اا ن إلى ما كاةلأ تليه قبص إحناث ااه اس أ  البةاء أ  المةئآلأ

أما إذا أحنثلأ ااه اس أ  البةاءالأ أ  المةئآلأ مرو  ر ف ئرخص اةتزترلأ مةره 

 ةظر ا لحسرو ةيتره  ر و العقرا  لا اا ن  م نت ت استحقاق  لم يحكرم تليره بر ن ثمرا 

مكرو لره يمكةه أو ي الب ب زالة المةئآلأ أ  ااه اس ا  البةراءالأ المرذك  ة  هير  أةره ي

ن  م نص ما زيالخيا  بيو أو ييني قيمة الم ان مع أج ة الين العاملة أ  أو ين ع مبلغا يعا

 قيمة الملك.

لمالرك العقرا  بالاحتاراظ   مما تجن  الإئا ة إليه  رم عرذا المقرام أو المئر لا سرملا

بالبةاء أ  الغ س أ  المةئآلأ المقامة تلى أ اه مو   ف الغاصب سرمء الةيرة مقابرص 

                                                
 101ان يس الااخ  ي   م س ص   -44

 160مأم و الكزب ي  م س   ص  -45
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أناء قيمتها   و الحكم بها مقيرن حسرب القاراء المغ برم بم البرة الغاصرب سرمء الةيرة   

حيررث قاررلأ محكمررة الررةقن بررةقن قرر ا  اسررت ةا ية مرر اكه التررم بةررلأ ق ا اعررا تلررى 

 46مة الم ان ن و أو ي الب بها الغاصب.ا   ة أناء قي

أمررا إذا اختررا  المالررك إ جررالا الحالررة إلررى سرراب  تهررنعا  رر و ذلررك يبقررى معلقررا تلررى 

إمكاةية ةااذ عذا الاختيا   مما يعةم أةه ل  كاو أم ا مستحيلا كما إذا تص ف المالك  م 

يمرة البةراء أ  أ اه ببيعها  مرا تليهرا مرو مةئرآلأ أنت للغرا س أ  البراةم السريئ الةيرة ق

 47الغ س.

عذا تلى خلاف الباةم أ  الغا س حسو الةية بحيث لا يمكو م البته بأي حاص مو 

التررم ك سررها القارراء ااحرر اص بهررنم البةرراء  إتررانة اامرر   إلررى حالتهررا  عررم القاتررنة 

المغ بم  م العنين مو ق ا اته مو ذلك ما قالأ به محكمة الرةقن  رم إحرنت ق ا تهرا 

ب   الباةم  م ملك الغي   م تقا  محاظ تو حسو ةية لا ي اص بهنم البةاء مما جاء  يها 

 48  إزالة ااه اس   هي عا مما يك و قن أحنثه  م ملك الغي .. 

 

ملوكرة مي أرض الغيرر بمرواد الفقرة الرابعرة : حالرة البنراء أو الغررس فر
 للغير 

قه تلى ا تةا له الالم تتع ن من و الحق ق العيةية لهذو الحالة    لكو مو خلاص م

 يمكو التمييز بيو بعن الحالالأب  1333 جب  19ا ء ظهي  

 أولا : علاقة الباني أو الغارس مع صاحب المواد
                                                

 119ص  2012ةئ ة ق ا الأ محكمة الةقن الغ  ة المنةية  22/03/2011بتا يخ  1230ق ا  تنن  -46

   20   19مجلرة المحرامم ترنن  2169ملرف مرنةم ترنن  12/03/1993بترا يخ  651ق ا  محكمة الةقن ترنن  -47
  ما بعنعا 238ص  2001

ص  0042   67مجلرة قاراء المجلرس الاتلرى ترنن  3599/4ملف منةم تنن  22/02/2006بتا يخ  564ق ا   -48
  ما بعنعا  89
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نلأ لا يمكو عةا لصاحب الم ان اسرت نان مر انو اةهرا اةرنمجلأ بعقرا  ب بيعتره   قر

  رريمكوذاتيتهرا    يحرر  لرره م البررة البرراةم بتعرر ين يرر ازي قيمتهررا  إذا أصرريبلأ بارر   

ا مقااراة البراةم  بقرا لقاتررنة الإثر اء برلا سرربب  يكر و لره ت قيرع حجررز تحاظرم تلرى مرر

 يت تب  م ذمة المالك إزاء الباةم أ  الغا س مو تع ين .

أما إذا أحنثلأ ااه اس أ  البةاءالأ أ  المةئآلأ مرو  ر ف ئرخص اةتزترلأ مةره 

ةيترره  رر و مالررك   رم نترر ت اسررتحقاق  لرم يحكررم تليرره بر ن ثما عررا ةظرر ا لحسرواا ن 

ير  أةره هالعقا  لا يمكةه أو ي الب ب زالرة المةئرآلأ أ  ااهر اس أ  البةراءالأ المرذك  ة 

نص بلغرا يعرايمكو له الخيا  بيو أو ييني قيمة الم ان مع أج ة اليرن العاملرة أ  أو يرن ع م

ة ء الةيرما زين  م قيمة الملك  عذو الحالة ميز  يهرا المئر لا بريو البراةم أ  الغرا س سرم

حر   رم الذي يعلم أو اا ن ممل كة لغي و  بيو ما إذا كراو حسرو الةيرة يعتقرن أو لره ال

 إقامة المةئآلأ ب

 الباني أو الغارس سيئ النية : -1

 ع  الذي لا يستةن  م  اع ينو تلى اا ن التم أقام تليها بةاء أ  هر س  يهرا 

و لمالرك اا ن   ةره يكر  49أئجا ا إلى أي سربب ةاقرص للملكيرة كمرا  رم حالرة الةصرب 

 الخيا  بيو أم يو ب

س سرمء إما الاحتااظ بتلك المةئرآلأ مقابرص أناء قيمرة المر ان إلرى البراةم أ  الغرا  -

 الةية .

 تليه. أ  يلزم الباةم أ  الغا س ب زالتها تلى ةاقته  إ جالا اا ن إلى ما كاةلأ -

 رس حسن النية االباني أو الغ -2

الغرا س أةره لره الحر   رم إقامرة المةئرآلأ معةى حسو الةية عةا أو يعتقرن البراةم أ  

 50 ليس معةاو حتما أةه يملك اا ن.
                                                

 163مأم و الكزب ي   م جع ساب   ص  -49
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 ثانيا: علاقة الباني أو الغارس مع صاحب الأرض 

مرو من ةرة الحقر ق العيةيرة  232عذو الحالة تتلاقى مرع الحالرة الر ا نة  رم المرانة 

 ر ذا كراو  بحيث ةميز بيو الباةم  الغا س سرمء الةيرة  البراةم أ  الغرا س حسرو الةيرة  

سمء الةية   ةه يمكو إجبا و تلى عنم البةاء أ  قلع ااه اس ما لم يااص المالك إبقاءعا 

 ن ع قيمة تلك الم ان إما إذا كراو حسرو الةيرة   ةره لا يجبر  تلرى ةرزلا اابةيرة  يرن ع بره 

 المالك قيمة الم ان   أج ة العمص أ  قيمة ما زان  م ثمو اا ن بسببها.

ك و   و الالتصاق س اء كاو باعص ال بيعة أ  باعص الإةساو يريني  بقا لما سب  ذ

 إلى كسب الملكية العقا ية .

 خاتمة :

تم الت  ق أتلاو الى م ا لا   ق اةتقاص الملكية العقا ية سر اءا كاةرلأ تامرة  لقن

)الالتصاق(أ  ةاقصة )احياء ا اام المر الأ المتمثلرة  رم حر  الاسرتغلاص( تلرى ار ء 

 المتعل  بمن ةة الحق ق العيةية. 39.08ها القاة و  قم جاء بمستجنالأ  

 رم عررذا المجرراص أو المئرر لا المغ بررم تمررص   تليره  ررأ ص ملاحظررة يمكررو تسررجيلها

 39.08كسرب الملكيرة العقا يرة  رم قراة و   جمع الاحكام المتعلقرة باسرباب  تلى تةظبم

خ  ة مهمرة تحسرب  مستمنا احكامه مو ق اتن الاقه المالكم   الاجتهان القاا م   عنو

للتئ يع المغ بم التم انلأ الى القااء تلى اعم مئكص كاو يعاةم مةره العقرا  المغ برم 

  المتمثرص  ررم ازن اجيررة القر اةيو التررم كرراو يخارع لهررا ان كرراو العقرا  المحاررظ يخاررع 

ذي  م     التحايظ بيةما كاو يخاع العقا  الغي  المحاظ   ال 1915ي ةي   2لظهي  

  ال اجلا المئه     ما ج ت به العمص  م الاقه المرالكم  1313 جب  19الى ظهي  

كما او تةظيم   ق اةتقاص الملكية العقا ية سيحسم العنين مو الائكالالأ الم   حرة  رم 

                                                                                                                                            

 103ان يس الااخ  ي  م جع ساب   ص  -50
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عذا المجاص   مو ئاةه او يامو اسق ا  المعاملالأ بيو الا  ان   المجتمرع   مرا لرذلك 

 ية مو اةعكاس ايجابم تلى التةمية الاقتصان

اب كسب الملكية العقا يرة اسب اذا كاةلأ من ةة الحق ق العيةية مو خلاص تةظيمها 

 جرب     19است اتلأ إلى حن ما سن العنين مو الثغ الأ التم كاةلأ   انة  رم ظهير  

كتةظيمهرررا مرررثلا لعقرررن الئررراعة   أسرررباب الالتصررراق  ئررر   ه  1915ي ةيررر   2ظهيررر  

 يم  ئ   ها  تةظيم تقن الهبرة  الحيرازة  تةصيصها تلى إحياء أ اام الم الأ  الح

 إلخ.

إلا أو ذلك لا يخلر  مرو ثغر الأ  تير ب كرأي تئر يع  تليره يمكرو تسرجيص بعرن 

 الملاحظالأ مثص ب 

إو المئ لا المغ بم أحاص بم جب المانة اا لرى مرو من ةرة الحقر ق العيةيرة تلرى 

جرن ي جرع إلرى الر اجلا قاة و الالتزامالأ  العق ن  يما لم ي ن  يه ةرص  يهرا ثرم إو لرم ي 

المئه    ما ج ت بره العمرص  رم الاقره المرالكم    مرا يعراب تلرى عرذو المرانة أو عةراك 

بعن الم اايع لم يةظمها المئ لا  رم ق.ص .لا  كراو مرو اا لرى أو ترتم الإحالرة  يهرا 

 تلى ق اتن الاقه المالكم بنلا مو ق.ص.لا مثص إحياء أ اام الم الأ  الح يم .
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 39.08  ي   الحق ق العيةية     القاة و  قم ان يس الااخ  

  محم النيو اسماتيص تلم النيو  الحق ق العيةية   نا  الجيص لل باتة 

 مأم و الكزب ي  التحايظ العقا ي  الحق ق العيةية ااصلية  التبعية 

  اب كسب الملكية بأس 12السةه  ي ص 

 يةيرة الجنيرنة تلرى محماني المعئرا ي المختصر   رم التئر يع مرن و الحقر ق الع
 2013ا ء التئ يع  الاقه  القااء  بعة 

  تبن الك يم ئهب و الكا م  م ئ ن مرن و الحقر ق العيةيرة الجنيرنة   ر  القراة و
39.08  

  عرلا ي  إحيراء اا اارم المر الأ تلرى ار ء الق اترن الاقهيرة ال ا مرة الزعر اء
  القاة و الجنين لمن ةة الحق ق العيةية 

   اكتساب الملكية العقا ية مو خلاص من ةة الحقر ق العيةيرة    آليالأةصي ة  ئيو
 بحث لةيص نبل م الماست   م القاة و الخاص ماست  القاة و المنةم  ااتماص.

   محمن مص اى ئلبم  المخص  م التع يف بالاقه الإسلامم  ق اترن الملكيرة  نا
  198الةهاة الع بية لل باتة  الةئ  سةة 

 2012ةقن الغ  ة المنةية ةئ ة ق ا الأ محكمة ال  

  2001   20   19مجلة المحامم تنن  

  2004   67مجلة قااء المجلس الاتلى تنن  
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